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Aufstellung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet Tremmersdorf

5. Anderung des Flachennutzungsplans

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs.
1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 02.03.2021 beteiligen Sie uns zur Aufstellung des Bebauungs-
plans fur das Gewerbegebiet ,Klingen® im Ortsteil Tremmersdorf der Gemeinde
Speinshart, sowie zur 5. Anderung des Flachennutzungsplans. Hierzu nehmen wir
im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange wie folgt
Stellung:

1. Wasserversorgung, Wasserschutzgebiete, Heilquellenschutzgebiete

Der Planungsbereich liegt nicht in einem Wasser- und Heilquellenschutzgebiet und
auch nicht in einem Vorrang- oder Vorbehaltsgebiet fur die 6ffentliche Trinkwasser-
versorgung.

Die Wasserversorgung ist Uber die bestehenden Versorgungsanlagen der Seitentha-
ler Gruppe sicherzustellen.

Gem. §1 Abs. 6, Nr. 8 im Baugesetzbuch sind ,...Die Belange der Versorgung mit
Energie und Wasser einschlieRlich der Versorgungssicherheit....bei der Aufstellung
der Bauleitplane zu berucksichtigen.*

Wir weisen deshalb ausdriicklich darauf hin, dass eine Wasserversorgungsanlage
immer ganzheitlich zu betrachten, zu Uberprufen und zu ertiichtigen bzw. anzupas-
sen ist. Hierzu gehoren unabdingbar Themen wie z.B. Wasserbilanz, Hochbehalter-
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volumen, Leitungsnetzdimensionierung, Brandschutz, Bauzustand der Leitungen, Maschi-
nentechnik, Gebaude, Notfallplane bei Ausfall von Teilen der Wasserversorgung, Wasserver-
luste, Personalqualifikation und viele mehr.

Aussagen hierzu sind im vorliegenden Bauleitplan nicht enthalten.

2. Bewaisserung von Freiflachen - Zisternen

Die im Klimawandel immer haufiger auftretenden Starkniederschlage fliefden schnell ab und
bewirken keine nennenswerte Grundwasserneubildung. Weiterhin ist wegen der im Klima-
wandel auftretenden langeren Trockenperioden in der ndrdlichen Oberpfalz in den letzten
Jahren eine stark steigende Tendenz zur Errichtung von Bewasserungs-/Gartenbrunnen fest
zu stellen. Da die Nutzung des Grundwassers durch solche Bewasserungsbrunnen regel-
mafig in niederschlagdrmeren Zeiten erfolgt, in welchen durch die mangelnde Grundwas-
serneubildung in unserer Region die Grundwasserverhaltnisse ohnehin angespannt sind,
muss besonderes Augenmerk auf eine sparsame und nachhaltige Verwendung des Grund-
wassers gelegt werden.

Um die ohnehin angespannten Grundwasserverhaltnisse nicht durch Brunnenentnahmen in
Trockenzeiten noch zusatzlich zu belasten, ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht das Spei-
chern von Niederschlagen zu niederschlagsreicheren Zeiten in moglichst grofden Behaltern,
Zisternen, Gruben, Speicherteichen die einzig nachhaltige Moglichkeit, dem sich anbahnen-
den Konflikt entgegen zu wirken.

Wir empfehlen daher dringend, die Errichtung von groRrdumigen Zisternen im Zuge von
Baumalinahmen im Bebauungsplan maglichst verbindlich vorzuschreiben oder gar — wegen
der Entlastungwirkung fir die Regenwasserkanalisation — seitens der Gemeinde ein Forder-
programm fUr Zisternen zu initiieren.

3. Entwasserung
Das Gewerbegebiet ist bereits erschlossen.

Dabei wird Schmutzwasser der Klaranlage Speinshart zugefihrt.

Fur die Niederschlagswassereinleitung aus dem Gewerbegebiet in die Creuf3en besteht ein
wasserrechtlicher Bescheid des Landratsamtes Neustadt vom 15.01.2004, AZ: 34-641/23-
421. Demnach darf die Gemeinde Speinshart 150 I/s bei Niedergehen des Bemessungsre-
gens in die Creul3en einleiten.

Dabei soll die Niederschlagswasserrickhaltung jedoch auf den jeweiligen Grundsticken er-
folgen. Das zu schaffende Rickhaltevolumen soll zwischen der Gemeinde Speinshart und
dem jeweiligen Bauwerber mittels Vereinbarung oder direkt im Kaufvertrag festgeschrieben
werden.

Diese Art der Abwalzung von Regenrlckhaltungen auf die jeweiligen Bauwerber ware nach
heutigem Stand so nicht mehr genehmigungsfahig. Nachdem der Bescheid jedoch noch wei-
tere 2 Jahre Giiltigkeit besitzt, kdnnte eine Anderung der Verantwortlichkeiten friihestens ab
01.01.2024 greifen.

Sobald jedoch die erlaubte Einleitungsmenge von 150 I/s trotz privater Riuckhalteeinrichtun-
gen Uberschritten wird, ist das geplante RRB, wie im Bebauungsplan dargestellt, zu bauen.

Die Bodenversiegelung ist gem. § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB auf das notwendige Mal} zu be-
grenzen.

4. Oberflichengewisser, Uberschwemmungsgebiet

Im Planungsbereich sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Sudlich verlauft die Creu-
Ren, ein Gewasser Il. Ordnung. Der Vorhabensbereich liegt nicht im Uberschwemmungsge-
biet (HQ100).
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5. Hinweise zum Bauen im Grundwasser

Das Vorhabensgebiet ist grotenteils als ,wassersensibler Bereich* eingestuft. Die Uber-
sichtsbodenkarte gibt an: ,Vorherrschend Gley und Braunerde-Gley, gering verbreitet Pseu-
dogley aus (skelettfihrendem) Sand (Substrate unterschiedlicher Herkunft); aufRerhalb re-
zenter Talbereiche®. Dies deutet auf mdglicherweise hohe Grundwasserstande hin.

Im Umfeld des Bebauungsplanes betreiben wir keine Grundwassermessstellen. Genauere
Aussagen Uber den Grundwasserflurabstand kénnen daher unsererseits nicht getroffen wer-
den. Sofern Grundwasser ansteht, sind bauliche Anlagen im Grundwasserbereich fachge-
recht gegen druckendes Wasser zu sichern. Auf die Anzeigepflicht bei der Freilegung von
Grundwasser bzw. die Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen weisen wir hin.

6. Fachplanungen

Im Geltungsbereich verfolgen wir keine eigenen Planungen.

An der Creuften im Ortsbereich von Tremmersdorf wird derzeit ein 6kologischer Gewasser-
ausbau geplant.

7. Altlasten

Dem Wasserwirtschaftsamt Weiden sind im Vorhabensbereich keine Altlasten bekannt. Ein
Abgleich mit dem Altlastenkataster des Landkreises Neustadt a.d. Waldnaab wird empfoh-
len.

Sollten Auffalligkeiten bezliglich Verunreinigungen im Zuge der Baumaflnahmen auftreten,
sind umgehend das Landratsamt Neustadt a.d. Waldnaab und das Wasserwirtschaftsamt
Weiden zu informieren, um ggf. das weitere Vorgehen zu bestimmen.

Gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen durch Verrichtungen auf den be-
troffenen Flachen sind Vorsorgemaflnahmen zu treffen.

8. Vorsorgender Bodenschutz
Nachstehende Hinweise zum Bodenschutz bitten wir im weiteren Verfahren zu bericksichti-
gen und in den Bebauungsplan mit aufzunehmen:

¢ Bei Aufschittungen und Abgrabungen sind die bau-, bodenschutz- und abfallrechtli-
chen Vorgaben einzuhalten.

¢ Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (§ 1a Abs. 2
BauGB). Dazu wird empfohlen, dass Flachen, die als Griinfliche oder vorgesehen
sind, nicht befahren werden. Erhalt des natirlichen Bodenaufbaus dort, wo keine
Eingriffe in den Boden stattfinden.

e Uberschissiger Mutterboden (Oberboden) ist nach den materiellen Vorgaben des
§12 BBodSchV zu verwerten.

e Der belebte Oberboden und kulturfahige Unterboden ist zu schonen, bei Baumal3-
nahmen getrennt abzutragen, fachgerecht zwischen zu lagern, vor Verdichtung zu
schutzen und wieder seiner Nutzung zuzufuhren.

e Um Verdichtungen vorzubeugen, soll das Gelande nur bei trockenen Boden- und Wit-
terungsverhaltnissen befahren werden. Das Befahren bei ungtinstigen Bodenverhalt-
nissen ist zu vermeiden, ansonsten sind Schutzvorkehrungen zu treffen. Geeignete
Maschinen (Bereifung, Bodendruck) sind auszuwahlen.

¢ Bodenaushubmaterial soll mdglichst direkt im Baugebiet durch Umlagerung und Wie-
derverwendung wiedereingesetzt werden.

e Sofern Stellplatze vorgesehen sind, sollten diese vorzugsweise aus wasserdurchlas-
sigen Belagen bestehen.

Durch das Vorhaben werden die Belange des Schutzgutes Boden berlhrt. In der Bauleitpla-
nung ist daher das Schutzgut Boden zu bertcksichtigen s. Anlage 1 BauGB (zu den §2 Ab-
satz 4 und den §§ 2a und 4c). Dafur sollte eine Beschreibung der Béden (Bodentypen) und
eine Bodenfunktionsbewertung (= eine konkrete, gestufte Bewertung der Bodenfunktionen)
der im Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) aufgeflihrten Bodenfunktionen im Umweltbe-
richt erfolgen. Die Bodenfunktionsbewertung dient u.a. der Identifizierung und Definition von
Bdden mit hoher und sehr hoher Schutzwirdigkeit.

Grundsatzlich empfehlen wir zur Bestandsaufnahme und Bodenfunktionsbewertung den Leit-
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faden des bayerischen Landesamtes fur Umwelt (LfU) ,Schutzgut Boden in der Planung®.
Dieser ist auf der Internetseite des LfU abrufbar.

Bodenaushubmaterial sollte maglichst direkt im Baugebiet durch Umlagerung und Wieder-
verwendung eingesetzt werden. Bereits im Planungsprozess ist es daher wichtig auf ein Bo-
denmanagement zu achten, damit Uberschissiger Bodenaushub mdglichst vermieden wird.
Zielfihrend ist eine Anpassung des Baugebietes soweit méglich an den Gelandeverlauf zur
Vermeidung groRerer Erdmassenbewegungen sowie von Veranderungen der Oberflachen-
formen. Dies vermeidet Entsorgungsprobleme und spart Kosten.

9. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Bezlglich des ggf. Umgangs mit wassergefahrdenden Stoffen verweisen wir auf die Zustan-
digkeit der Fachkundigen Stelle am Landratsamt Neustadt a.d. Waldnaab.

Das Landratsamt Neustadt a.d. Waldnaab erhéalt das Schreiben ebenfalls zur Kenntnis.
Das Schreiben wird ausschliefRlich elektronisch Ubermittelt.

Mit freundlichen GriiRen

gez.

Kristina Marshall
Leitung Landkreisabteilung Neustadt/WN, Stadt Weiden



